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Annexe n°9
Evolutions du SCoT Pays Basque & Seignanx - suite controle de légalité

CONTEXTE

Le SCoT Pays Basque et Seignanx a été approuvé le 11 décembre 2025.
Dans le cadre du contréle de légalité, le Préfet des Pyrénées Atlantiques a mobilisé 'article L143-25 du
Code de I"'Urbanisme, pour suspendre partiellement le caractére exécutoire du SCoT.

Chague demande d’évolution soulevée par le Préfet a été analysée et a fait I'objet d’échanges entre le
Président du Syndicat Mixte et le Préfet, en présence du Sous-Préfet et des services de la DDTM64 et
du Syndicat.

La présente note recense les évolutions apportées au document approuvé le 11 décembre 2025 par le
Conseil Syndical. Ces évolutions concernent exclusivement certains points du chapitre relatif a la loi
Littoral dans le Document d’Orientations et d’Objectif (DOO) et la justification des choix.

- lescartes ou prescriptions modifiées sont référencées par la page concernée (correspondant au SCoT
approuvé le 11 décembre 2025)

- les prescriptions telles que formulées a I'approbation sont citées «entre guillemets»

- les parties ayant connu des évolutions dans leur formulation pour donner suite au Controle de
légalité sont matérialisées en bleu (ajout et suppressien).

1. EVOLUTIONS CONCERNANT LA REQUALIFICATION DE CERTAINS VILLAGES EN SECTEURS DEJA URBANISES

Evolution n°1 : p.160 La carte identifiant les agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés existants
évolue afin de classer les secteurs de Bassilour (Bidart), Salines (Anglet) et Saint Bernard (Bayonne) en
secteurs déja urbanisés (SDU), afin de garantir :
- Le strict maintien du périmétre actuel de ces quartiers
- Une densification trés mesurée, avec pour seule finalité I'amélioration de I'offre de
logements ou d'hébergements, ou I'implantation de services publics

2. EVOLUTION CONCERNANT LA REQUALIFICATION DU SECTEUR DU BRISE-LAME ET DE LA BARRE

Evolution n°2 : p.160 La carte identifiant les agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés existants
évolue afin de classer le secteur du Brise-lame (Anglet) en espace d’urbanisation diffuse, afin de mieux
préserver les milieux naturels ou agricoles ainsi que les coupures d’urbanisation d’échelle locale. Cette
évolution entraine également la requalification en espace d’urbanisation diffuse de I'ensemble du
secteur de la Barre, depuis la Capitainerie.

Le nota bene qui accompagne la carte est également ajusté.

Cf. illustration de ces évolutions page suivante
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i Avant : carte de localisation des agglomérations, des villages et des secteurs déja urbanisés,
i telle qu’approuvée le 11 décembre 2025
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Apres Carte de localisation des agglomérations, des villages et des secteurs déja urbanisés,

: retravaillée pour donner suite au Controle de légalité
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‘ Village

Secteur déja urbanisé (SDU)

Source : IGH-Adin Express, augeses  Urbavise Allan. e & Pyeé 6, 2025

Toutes les cartes du DOO faisant référence a la localisation des agglomérations, des villages et des SDU sont reprises en conséquence (Cf. carte p.165 relatives aux coupures

d’urbanisation ; cartes p.167 et 169 relatives aux espaces proches du rivage (EPR)).
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3. EVOLUTION CONCERNANT LES COUPURES D’URBANISATION ET LES MODALITES DE DEVELOPPEMENT DE
CERTAINS SECTEURS

Evolution n°3 : p.165, deux coupures d’urbanisation sont précisées dans leur représentation graphique
comme dans le tableau qui décrit chaque coupure, afin de bien clarifier I'intention du SCoT et maitriser
strictement le développement du village de Katalinenea (Bidart) et de I'agglomération sur le quartier de
Larrea (Urrugne)
— Laforme et la description de la coupure d’urbanisation n°6, entre les agglomérations de
Biarritz et de Bidart, est complétée, pour préciser que le village de Katalinenea (Bidart)
est intégralement entouré de coupures d'urbanisation.
— La forme et la description de la coupure d’urbanisation n°12, incluant tout le site de la
Corniche, entre les agglomérations de Ciboure, Urrugne et Hendaye est complétée, afin
d’encadrer le développement du secteur Larrea (Urrugne). Ce dernier conserve sa
qualification d'agglomération, tout en excluant toute possibilité d'extension vers les
espaces naturels et agricoles au Nord, au Sud et a I'Ouest.

Cf. illustration de ces évolutions page suivante

Nb : Dans le dossier du SCoT, I'annexe 2, relative a la justification des choix qui intégre la description des coupures
est amendée dans les mémes termes (cf.p58 et p.59).
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Avant carte de localisation des coupures d’urbanisation, telle qu’approuvée le

11 : Apres Carte des coupures d’urbanisation, retravaillée pour donner suite au Controle de Iégalité E
decembre 2025 - p.165 : p.165 :
1 ¥
% 2
9 . ¥
L A
: ,.-;) ; gy vethary
oS H 12 <
Coupures d'urbanisation H Uroan | Coupures d'urbanisation
Reprisentation schématigue. H vg ?rv‘ —y A il
2 ENe ne reprisente ai b largew, nifo H Hendayerﬁ o g esentanion
1 Sonde s . -
EJ'n'Mt]::r"rmmh Saint-Jean.de-Lux - coupure Gty
coupre soit perpendiculaine au fttora. ‘ | coupvie aoh parperdiailoive ot Dot
° e mue rem/oie é la l"‘ ébog Le nombre renvore & la .
description de la coupure : f'*' y * q description de la coupure
Agglomération 3 \ ‘ \ Agglomeération
- ; > ;
‘ village - L ‘ Village
Secteur deja urbanise {SDU) Z \\3 Secteur déja urbanisé (SOV)
L] e E 3 - s E
: Avant : Description des coupures n°6 et n°12, telle qu’approuvée le 11 décembre 2025 5 Apres : Description des coupures n°6 et n°12, telle que retravaillée pour donner suite au Controle de Iégalité
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! 6  Systeme hydrographigue reliant I'étang de Brindos, les tourbiéres de la Négresse et le lac Mouriscot jusqu'a la plage 6 Systeme hydrographique reliant I'étang de Brindos, les tourbiéres de la Négresse et le lac Mouriscot jusqu’a :
: d'llbaritz + laplage d'llbaritz, ainsi que les espaces constituant un écran naturel autour du village de Katalinenea :
i 12 Systéme collinaire des espaces agricoles et naturels appui 4 la corniche basque, délimité par l'agglomération d'Hendaye : :
: a l'ouest et les agglomérations d'Urrugne et de Ciboure a l'est : 12 Systeme collinaire des espaces agricoles et naturels appui a la corniche basque, délimitant I'agglomération :
: d'Hendaye a I'ouest et les agglomérations d'Urrugne et de Ciboure a l'est, notamment autour du quartier :
: Larrea a Urrugne :
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4. EVOLUTIONS CONCERNANT LES MODALITES DE DEVELOPPEMENT DANS LES ESPACES PROCHES DU RIVAGE
(EPR)

Evolution n°4 : p.168 et p.169, la prescription relative aux modalités d’urbanisation envisageable au sein
des EPR est précisée, afin de bien clarifier I'intention du SCoT.

- p.168: Dans les « espaces pouvant étre confortés » : la mention « rendre possible une
densification légérement supérieure » est supprimée et remplacée par la mention
suivante : « Rendre possible une densification des tissus urbains des lors que ce
confortement ménage la sensibilité des sites ».

- p.169: Dans les « espaces pouvant étre renforcés » la prescription est précisée, afin de
ne pas laisser penser que I'augmentation de la densité et du volume des batis seraient
possibles pour tous types de projets, alors que I'augmentation de la densité et du volume

des batis n’est rendue possible que pour :
- Les opérations développant un taux de logements sociaux important ;

- Lesprojets d'intérét économique et industriel de la zone industrialo-portuaire de

Tarnos.

Apres Suite au contrdle de legalité, I'évolution

Avant formule issue de la version approuvée le :
11 décembre 2025

Espaces pouvant étre confortés :

i Rendre possible une densification
supérieure aux tissus urbains environnants, dés lors
gue ce confortement ménage la sensibilité des sites

« Ces secteurs pour tout ou partie en agglomération

: ouvillage, occupent en partie des espaces résiduels de
la trame littorale ou des secteurs soumis a divers aléas
(village de las Nazas a Ondres, espaces agglomérés de
la Barre jusqu’a la chambre d’Amour a Anglet, de la
Milady a Biarritz, de Bidart, de Guéthary, village de
Kokotia a Saint Jean de Luz...)

Espaces pouvant étre renforcés :

Rendre possible un renforcement de la densité et de £

la volumétrie, adapté a la sensibilité des sites

« Les agglomérations concernées constituent les
centralités principales — centres-villes - des
communes de Biarritz, Saint Jean de Luz, Bidart,
Ciboure, Hendaye ainsi que les espaces a enjeux
industriels majeurs (zone industrialo-portuaire de
Tarnos) »

»  Permettre une augmentation de la densité et :

du volume des batis, par rapport a |'existant,

i Espaces pouvant étre confortés :
légérement :

i centralités

est la suivante

Rendre possible une densification

: « Ces secteurs pour tout ou partie en agglomération
i ouvillage, occupent en partie des espaces résiduels de :
la trame littorale ou des secteurs soumis a divers aléas :
(village de las Nazas a Ondres, espaces agglomérés de
la—Barre Chiberta jusqu’a la chambre d’Amour a :
Anglet, de la Milady a Biarritz, de Bidart, de Guéthary, :

village de Kokotia a Saint Jean de Luz...)

i Espaces pouvant étre renforcés : :
Rendre possible un renforcement de la densité et de £
: la volumétrie, adapté a la sensibilité des sites

i «Les agglomérations concernées constituent les :
centres-villes - des :
: communes de Biarritz, Saint Jean de Luz, Bidart,

Ciboure, Hendaye ainsi que les—espaees—a—eﬂfeﬁ*
! industrielsmajeursH la zone industrialo-portuaire de :

i Tarnos} »

principales —

! supérieure—aux des tissus urbains envirennants—dés :
: lors que ce confortement ménage la sensibilité des :
! sites :
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en particulier pour favoriser les opérations :
avec un taux important de logements sociaux
ou présentant un intérét économique et i
industriel pour ['entiereté du territoire
nécessitant la
proximité de I'océan ou de I'estuaire) tout en :
sensibilité :

»

(privilégier les projets

tenant  compte de la
environnementale des sites et des risques.

Soigner l'intégration urbaine, architecturale

et environnementale (...)
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Permettre une augmentation de la densité et :
du volume des batis, par rapport a I'existant,
en-partientier uniquement pour faveriser les :
opérations avec un taux important de
logements sociaux, ex-préseptant-un-rtéret |

L e . : E
en—tenant—compte—de a condition que ce

renforcement tienne compte de la sensibilité :

environnementale des sites et des risques.

Concernant la zone industrialo-portuaire

»

»

Permettre une augmentation de la densité et §
du volume des batis, pour les projets :
nécessitant la proximité de l'océan ou de
intérét i
économique et industriel pour I'entiéreté du

I'estuaire et présentant un

territoire.

Dans tous les cas

Soigner l'intégration urbaine, architecturale
la  suite est':

et environnementale (...
inchangée

Nb : Dans le dossier du SCoT, I'annexe 2, relative a la justification des choix qui intégre la description des Espaces

Proches du Rivage est amendée dans les mémes termes (cf.p.60).

5. EVOLUTIONS CONCERNANT LE TITRES DES CARTES

Evolution n°5 : Les mentions précisant la nature « indicative » de la localisation des agglomérations,
villages et SDU (p. 160), localisation des coupures d’urbanisation (p.165) et EPR (p. 167 et 169) sont
supprimés. Cette évolution vise a clarifier la portée normative du SCoT et a lever toute ambiguité sur la
valeur juridique des documents cartographiques, en confirmant le caractere opposable de ces cartes
aupres des tiers et des documents d'urbanisme locaux.

Cf. illustration de ces évolutions page suivante
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i Apres : Carte p.160 : la mention précisant la nature « indicative » de la localisation est
Avant : carte p.160 : )
e

Identifier les agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés existants

Localisation indicative des agglomérations, des villages et des secteurs déja urbanisés
au sens de la loi Littoral

Identifier les agglomérations, villages et secteurs déja urbanisés existants
Localisation des agglomérations, des villages et des secteurs déja urbanisés
(au sens de la loi Littoral)

NB : Lidentification des « agglomérations » ef «villages » au sens de la loi Littoral a été réalisée a 'échelle du périmétre du SCoT
sans tenir compte des limites communales. Cefte carte est indicative, elle illustre les principes de localisation exprimés dans ce
chapitre et elle n'est pas destinée d étre agrandie pour étre utilisée a {'échelle parcellaire.

NB : Lidentification des « agglomérations » et « villages » au sens de la loi Littoral a été réalisée aléchelle du périmetre du SCoT
sans tenir compte des limites communales. Cette carte illustre les principes de localisation exprimeés dans ce chapitre et elle
n'est pas destinée a étre agrandie pour étre utifisée a 'échelle parceflaire.
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{
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—Bassilour
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~——1A lzarbel
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o viieee

) Secteur déja urbanisé (SDU)

‘ Agglomération
‘ Village

Secteur déja urbanisé (SDU) “i

agence 8 Ubanime Ataiaue & pyriness, 2035

Sorce: nem e Sgeree € Urbarieme sainus Sbyrérdes, 2625 |

Sowee 168 Admnixpres:

Pour les agglomérations et les villages, le PLUi peut faire le choix de préciser des conditions d'extension de I'urbanisation plus

exigeantes que celles rendues possibles par le SCoT, en particulier du fait des enjeux environnementaux ou agricoles. Pour les agglomérations et les villages, fe PLUI peut faire le choix de préciser des conditions d'extension de [urbanisation plus

exigeantes que celles rendues possibles par le SCoT, en particulier du fait des enjeux environnementaux ou agricoles.
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Avant : carte p.165

Apres : Carte p.165 : la mention précisant la nature « indicative » de la localisation est
supprimée

SCoT PAYS BASQUE & SEIGNANX

Envoyé en préfecture le 17/12/2025
Regu en préfecture le 17/12/2025

Maintenir/préserver les coupures d'urb
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Localisation indicative des coupures d'urbanisation d'échelle SCoT (au | 1D : 064-256404278-20251217-CS2025121103-DE

NB : Lidentification des coupures d‘urbanisation au sens de la loi Littoral a été réalisée a I'échelle du périmetre du SCoT
sans tenir compte des limites communales. Cette carte est indicative, elle illustre les principes de localisation exprimés
dans ce chapitre et elle n'est pas destinée a étre agrandie pour étre utilisée a I'échelle parcellaire.

Coupures d'urbanisation
Regésentation schimatiaue.
Ede ne reprisente o ko largews, i fo
profondeur de 1a coupre d wbanisation.
BN winpigue pas forckment que ko
<oupare 5o perpendiculire o itorel.
o Lenombre renvoie 3 la
description de |a coupure
’ Agglomération
W i

@ secteur déja urbanisé (SDU)

SCoT PAYS BASQUE 5. SEIGNANX

Maintenir/préserver les coupures d'urbanisation
Localisation des coupures d'urbanisation d'échelle SCoT (au sens de la loi Littoral)

NB : Lidentification des coupures d'urbanisation au sens de la loi Littoral a été réalisée a I'échelle du périmétre du SCoT
sans tenir compte des limites communales. Cette carte illustre les principes de localisation exprimés dans ce chapitre et
elle n'est pas destinée a étre agrandie pour étre utilisée a I'échelle parcellaire.

12
Urugne Coupures d'urbanisation
—
nda = = Moprésentation whémaique.
f e e .. O e s g i
—L" saint-Jean.de-luz profondeur oe o coupure #urbanizotion
‘ e o'impique pas forcment que o
> - J coupure st perpendiculaire ou Storal
7 Ciboure o Lenombrerenvole & la
i T i description de ka coupure
‘ : ) ‘ Agglomération

‘ Village

2,

@  secteur déja urbanisé (SOU)
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Maitriser le développement dans les espaces proches
Localisation des espaces proches du rivage

NB : La limite est indicative, elle n'est pas destinée a étre agrandie pour étre utilisée a I'échelle parceliaire.

Ondres

Tarnos

Boucau

Anglet

Limite des Espaces Proches
du Rivage

‘ Agglomération
‘ Village
Secteur déja urbanisé (SDU)

Sourma ¢ 16N AdTIrExess ‘fgance d'Urbanise AYartice & Py énes, 2025

i Apres : Carte p.167 : la mention précisant la nature « indicative » de la localisation est
i supprimée

..... et o1 -

Maitriser le développement dans les espaces proches du rivage
Localisation des espaces proches du rivage

NB : La limite n’est pas destinée a étre agrandie pour étre utilisée a I'échelle parcellaire.

Ondres

Boucau

Anglet

Guéthary
Sainr-lean-de-
Ciboure & v .
Urrugne &
L

Limite des Espaces Proches
du Rivage

‘ Agglomération
‘ Village

Secteur déja urbanisé (SDU)

= Source: GR-Adminexpress Agence durbanisme Atlantique & Pyrénées, 2025
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Apreés : Carte p.169 : la mention précisant la nature « indicative » de la représentation est
supprimée

Apprécier de maniére différenciée le principe d'extension limitée de l'urbanisation dans les EPR, en fonction
des enjeux environnementaux et urbains

Avant : carte p.169

Apprécier de maniére différenciée le principe d'extension limitée de 'urbanisation dans les EPR, en fonction
des enjeux environnementaux et urbains

NB : Cette représentation illustre les principes de localisation exprimés dans ce chapitre et elle n'est pas destinée a étre
NB: Cette représentation est indicative, elle iliustre les principes de localisation exprimés dans ce chapitre et elle n’est pas agrandie pour étre utilisée a I'échelle parcellaire.

destinée a étre agrandie pour étre utilisée a I'échelle parcellaire.

Ondres

Tarnos

Biarritz

Biarritz

Bidart
Bidarit
Guéthary r
Suinl-Jeqn-de-,‘
Ciboure 5 .

Urrugne

/5
Guéthary 4
ye "\
Saint-Jean-de-luz. /‘

Ciboure
Urrugne =
Henduye.l f ~

Scurce . IGN-AdminEpress — Agence Urbsnisme Atfantiaue & Pyrénées, 2025

Limite des Espaces Proches
du Rivage

Limite des Espaces Proches
du Rivage
[T Espaces urbanisés sensibles
[ Espaces urbanisés sensibles
- Espaces pouvant étre confortés
" Espaces pouvant étre confortés

= : - Espaces pouvant étre renforcés
- Espaces pouvant étre renforcés

Scurce : IGN-AAminExpress — fgance d'Urbanisme Alantique & Py-énées, 2025
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