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Schéma de développement commercial du SCoT Sud Pays Basque

Préambule

1.1 Contenudu document

La Communauté d'Agglomérati®ud Pays Basque révise son Schéma de Cohérence Ter@esal.
dans ce cadre que la mission spécificsur I'aménagement commercialété lancée. Il s'agissait de
définir la stratégiede I'agglomération en matiérd'aménagement commerdiat les orientations a

intégrer dans le cadre de la révision du SCoT.

Lors de cette mission, lésisALUR eACTPBnt modifié le cadre réglementaire du volet commiaic
des SCoT, de sorte que ledible final de la missicaévolué.

Cedocument de restitutiorregroupe les éléments a intégrer au SCoT dans la cadre de sa révision,
notammentf S 52 OdzYSyd RQ! YSYI 3SYSy({d ! NISud®Phydastue St [/ 2Y
réali®¢ conformémentau L. 1229Rdz O2 RS RS f QdzNB I yA&dYS o

Il comprend:

1. les objectifsstratégiquesvalidés par élusi dzNJ f QS y & dBnéttefd$ SCRTApattls
devant étre retranscrite dans le cadre de la rédaction du BADD

2. le contenu du DOO :
o la définition des localisations préféraalles des commerces
o lesconditions spécifiqued'aménagement commerciflle contenu duDAAG.

1.2 Les évolutions reglementaires suiteaix loiSALUR et PINEL
Le contenu du volet commercial des SCoT a été modifié a plusieurs reprises depuis 2008 suite a
plusieurs évolutions réglementaires depuis la loi Solidarité Renouvellement Urbain (loi SRU).

EVOLUTIONS DES LEVIERS DE REGULATION DU COMMERCE

- Contenu du SCOT
Les SCoT peuvent intégrer un

Document d'Aménagement 2008 Le DAC définit des Zones d'Aménagement
Commercial (DAC) Commercial (ZACOM)

el [ E—
Le DOO définit les objectifs relatifs aux
2010 équipements commerciaux et localisations
. Les SCoT doivent intégrer préférentielles des commerces
un DAC R
— Il comprend un DAC qui « délimite » des ZACOM

et peut fixer des condifions d'implantation des
commerces « d'importance »

: Le DOO définit les localisations préférentielles
Suppression du DAC ik conrrercos

Mars 2014 . Obligation de fixer des

conditions, renforcement Il doit déterminer les conditions d'implantation
et généralisohon des commerces « d'importance »
Le DOO définit les localisations préférentielles

des commerces

Introduction du DAAC

dans le DOO . Juin 2014 IIpe;_rrcom;v‘enc:re runrD/\gC qui détermine les
020 ” o conditions implantation des commerces «
Les conditions d'implantation d'importance » et localise les secteurs centraux

et périphériques & enjeux

.

redeviennent facultatives e

Source Réalisation AID Observatoire 2015
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/I Sa Y2RAFAOIFIGA2ya 2yiG G2dzi RQF02NR FT2NISYSyid NB)
commerces, aveclhl2 8aA0Af AGS Lildzia €t Q2o0f A3 A2y RS RSTAYA
une échelle parcellaire. Les derniers épisodes ont en revanche assoupli son contenu.

Les dernieres modifications ont été apportées par la loi n° ZBBldu 24 mars 2014 pour ¢ees au

logement et un urbanisme rénové (ALUR) et la loi n° B2Bldu 18 juin 2014 relative a l'artisanat,

'dz O2YYSNODS SiG FdzE GNBa LISOHAGSE R iNBRANARS & Q dzN
définit le contenu du volet commercial du DOO

"Le document d'orientation et d'objectifs précise les orientations relatives a
I'équipement commercial et artisanal.

Il définit les localisations préférentielles des commerces en prenant en compte les
objectifs de revitalisation des centreles, demaintien d'une offre commerciale
diversifiée de proximité permettant de répondre aux besoins courants de la population
tout en limitant les obligations de déplacement et les émissions de gaz a effet de serre,
de cohérence entre la localisation des équipetmeommerciaux et la maitrise des flux

de personnes et de marchandises, de consommation économe de l'espace et de
préservation de I'environnement, des paysages et de l'architecture.

Il peut comprendre un document d'aménagement artisanal et commerciairdigtant

les conditions d'implantation des équipements commerciaux qui, du fait de leur
importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur I'aménagement du
territoire et le développement durable.

Ces conditions privilégient la consommation réwoe de l'espace, notamment en
entrée de ville, par la compacité des formes baties, I'utilisation prioritaire des surfaces
commerciales vacantes et I'optimisation des surfaces dédiées au stationnement. Elles
portent également sur la desserte de ces équipets par les transports collectifs et

leur accessibilité aux piétons et aux cyclistes ainsi que sur leur qualité
environnementale, architecturale et paysagéere, notamment au regard de la
performance énergétique et de la gestion des eaux.

Le document d'amémgement artisanal et commercial localise les secteurs
d'implantation périphérique ainsi que les centralités urbaines, qui peuvent inclure tout
secteur, notamment centreille ou centre de quartier, caractérisé par un bati dense
présentant une diversité ddenctions urbaines, dans lesquels se posent des enjeux
spécifiqgues du point de vue des objectifs mentionnés au deuxieme alinéa. Il peut prévoir
des conditions d'implantation des équipements commerciaux spécifiques aux secteurs
ainsi identifiés.

L'annulation du document d'aménagement artisanal et commercial ne compromet pas
les autres documents du sha de cohérence territoriale."
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Le volet commercial du DOO est donc composéétiamentssuivants :

Le volet obligatoire qui définit les localisations préfémgelles des commerces en fonction

de critéres précisés par les lois ALUR et ACBPE. A QAYALIANI yi RS € LIN
AYyG8aANBy y2Ul YYSyi RSa j dzSaGA2ya RS TNBI c
rapprochement des consommations pour les achats ggmeé des déplacemest tres

fréquents (les besoins "couran)s'Cela renforce la nécessité de prendre en compte dans ce

(NI O At t84a O2YLRNISYSyida RQIOKFG RSAa YSyl 38
OFiSI2NRSa RS 0Saz2A ¢siet de letir) $as&sSirisf d® madhidra a (G S NNXA
structurer une armature commerciale cohérente.

[ S @2tSG FILOdzA GFGAT &a2dza fF F2N¥YS RQdzy 520dz
(DAAC). Ce document intégre deux types de prescriptions

- Il "localise"les centt £ A(iSa dz2NDlFAySa SiG aSOGSdNE RQAD
"ZACOM! cesh %22y Sa RQ! YSy I 3 S dobtyaidélimaon SINBIR | b
I £ £ SNJ 2 dafichtidrQdes "er@hdRIyOiSt f Sa Sy It 2061 ASyd 2y
induisant un degré de précisiates documents graphiques moindre par rapport a la
précédente législation. En fonction des enjeux locaux et spécifiques a chaque
aSOGSdNE Af aQl3IAd RS RSTAYANE Rlya S Of
adapté.

- Il fixe des conditiogsR QA YLIX I yilF GA2y RSa OvondustiesSa bHRQ7
jdzQAf & 2yG dzy AYLI OG &AAIYATFAOFGAT &dzNI f ¢
peuvent aller plus loin que dans les précédentes législations (compacité des formes
baties, utilisations priorétires des surfaces vacantes, traitement spécifique des
entrées de villes, optimisation des surfaces dédiées au stationnement, énergie,

Sl dzX 0 @

Les lois ont également modifié la procédure d'adopti@s documents de planificatian

1. {QAt Sad |8 §8S580/ FygdAINR 21 dz8 LI & f QI yydz

2.

SCoT.

[ S 511/ yS FIFIAG LXdza tQ202S4G RQdzyS LINE OSRdzNB

3. Les SCoT en cours de révision / élaboration le 26 mars 2014 peuvent opter pour

fQFLILE AOFGAZ2Y RS tQFryOASYYS fSaratlirzy

Paged sur27



Schéma de développement commercial du SCoT Sud Pays Basque

Partie 1¢ Rappel des objectifs stratégiques définis dans le cadre de la mission

portant sur 'aménagement commercial

Lors de cettemission et aprés plusieurs phases de concertatites élus ont défindes objectifs
stratégiques qu'il convient de reprendre dans dadre de la révision du SCoT. Culgjectifs
complémentaires ont ainsi étéalidésen tenant compte de I'armature commeade du territoire.

[ QF NXdofineNBIeR S f Q! 33t 2YSNI A2y {dzR tled .| &ljdS 84¢

Cartede lI'armature commerciale de I'gglomération Sud Pays Basque

Pdle majeur
Pdle secondaire
Pole d'appui
Péle de bassin

pélerelais (@)
Péle d'hyper-proximité @

Ces pblesontclassés par commune, chaque commueeitisposer de plusieurs centralités.

La loi ACTPE, ditoi PineJA Y G NRRdzA G f I y20G4A2Yy RS OSY(dNIkifAiAdS R
précise, article L.122-9: «[ S R2OdzySyd RQ! YSY I 3SYSyid ! NIAalylf
centralités urbaines qui peuvent inclure tout secteur, notamment en centre ville ou centre de

quartier, caractérisé par un bati dense présentant une diversité des fonctions urbaines.

[ OSYGNYftAGS RQdzy £ A S drvid dizkon Egigorméniedt plukzymdinst G G NI O
ANl YRS o6FtdzE RS LISNE2yySa ljdza a$ NBvyileSeeiiresRlI ya O
bourgs et centres de quartiers du territoire.
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Le EoT contiendra une armature territoriale généralees communes devront préciser les
RSTEAYAGFGA2ya RS fSdzNB OSYy(dNIfAGSA dzZNDFAySa:z
NEJA&AA2Y RS fSdzNB .tflya [20FdzE RQ! NDlFyAavYs

Objectif 1 : Affirmer un principe de maillage de I'offre de proximité afin de rapprocher les lieux de
consanmation et les lieux de vie :

- Développer le commerce répondant aux besoins les plus coumens les communes
bénéficiant d'une croissance démographique soutenue, notamment l'arriere pays :
- Confortement des commerces de proximité,
- Accueil de commercede + 300 m2 desurface de venterépondant aux achats
hebdomadaires (offre alimentaire).
- Développer'offre_en commerces répondant aux achats hebdomadaitass les principales
polarités afin de garantir un rééquilibrage de l'offre sur I'ensemble du territoire SCoT.

Les élus ont affirmé le souhait de ne pas autorisi nouveaux développements de commerces
alimentaires généralistes fortement dimensionnés (hypermarchés) dans les polarités les plus
équipées En revanche, la diversification de l'offre sur de l'alimentaire spécialisé et I'accueil de
formats de proximité e centralité seront privilégier.

Objectif 2 : Diversifier les formes de vente et répondre aux évolutions des nouveaux
O2YLRNILISYSyda RQIFOKIG RS&a YSyl3sSa vy

Promouvoir l'activité agricole et lesavoirfaire locaux de maniére @n faire un véritable factaude
RATFSNBYOAI GA2Y RQdzy LRAYyO RS @dzS O2YYSNDAI f

- en développant "des espaces vitrine" sur le territoire :

- la ventedirecte,

- les marchés de producteurs locaux,

- les commercesmbulants,

- le"e-commerce local" avec I'organisation de points de retrait nalisés de produits
f 20F dzEX X

- les manifestations localggendant et en dehorsde la période estivale (attractivité
touristique).

Les élus souhaitent mettren place @sactions collectives entrées différentes offices de tourisme
qui ont la compétence "animation commerce et artisariat

- Mise en réseau des producteurs / restaurateurs / commercants,
- I NBFGA2Y RQdzyé&on¥antilindzéharte quialité@tSifdes bidterespdeximité,
- Créer/adapterieschartes etlesreglements desnarchés

Des lens sont a imaginer avec les autres volets du SCoT, notamment Vesets agricole et
économique.
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Schéma de développement commercial du SCoT Sud Pays Basque

Objectif 3 : Encourager une diversification ciblée et qualitative de I'offre commerciale du territoire
Sud Pays Basque :

- En privilégiant desléveloppanents complémentaires avec Agglomération Cote Basque
Adouredi f Q9aLJ IyS>
- En adaptant I'armature commerciale aux besoins de la population et en cohérence avec la
hiérarchie urbaine inscrite dans le SCoT :
- Modernisation, requalification et "développement ciblé&le I'offre répondant a des
besoins exceptionnekurle pble majeu(Saint Jean de Luz),
- "Développement ciblé de l'offre répondant aux besoins occasionnels (lourds et
Iégers) sur les pbles de St Jean de Luz, Urrugne et Hendaye : offre moyenne gamme
et haut de gamme sur les catégories de prodsits lesquels I'évasion est la plus
forte (bricolage, équipement dalmaison, produits de puériculture, prét a porter et
SdZA LISYSy G aLRNIATFI X0
- Développement de l'offre de proximitdanst S& L} f Sa RQKe& LISNJ LINE E
Arbonne, Ahetze, Sare et Ainhaat)dans le pOlale bassinSaint Pée sur Nivelk)
les plles rdais (Ciboure et Ascainen lien avec les objectifs de croissance
démographique.
[ QF 00dzSAf RS O2YYSNODS&E RS F2NI NIppRey&usyid yS
territoire. La priorité est portée sur le anfortement et la modernisation des commeees existants

et les nouvelles implantations ciblées de commerces répondant aux achats occasionnelg, et
certains achats exceptionnels.

Par ailleurs, le _oonfortement des commerces existants eles nouvelles implantations de
commerces alimentaires sules pobles relaissont un des objectifs atteindre sur I'ensemble du

territoire.

Objectif 4 : Privilégier l'accueil de nouveaux commerces dans les centralités urbailess
centralités de quartieret les centralitésvillageoises du territoire
- EnLINA GAE SAALY G Ul O0dzSAt Rdz O2 YYSND®uUrddS LINREA
- 9y LINAGAf SIALYylG £S RSOSE2LIISYSY(d RQdzyS 2FFNB
zones commerciales de périphérie :
- Implantation des commerces de biensutds, peu compatibles avec la fonction
RQKIFIoAGFG S tSa O2yRAGAZ2Y A RQIFIOOS&aaAoAtA
- Maitrise des formats des commerces en périphétimiter les petits commerces;
- En limitant les développements diffus de I'offre commerciale :
- limiter les implantations liéegniguementaux logiques deaptage deslux routiers,
- favoriser la polarisation du commerce de maniéere générale.

[ ReYLFYAlLdzZS RSY23ANI LIKAIjdzS LISdzi AYLX AljdzSNI dzyS y ¢
afin de répondre ax besoins des nouveaux habitantsa centralité de quartiese développe
essentiellement sur les besoins courauls la population a proximité directe, en cohérence avec
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f QS P2t dzirzy
lj dzt NI A SNJ y $§

RS 1 LRLMzZFGA2Y rdaRdé Cegyckntrditdde[ S RS Q
R2AG LI & F@2AN) LI2dzNJ O2y aSljdzSyO0S RQI ¥
Objectif 5 : Améliorer Il'attractivité de I'offre commerciale existante en favorisant la modernisation

et la requalification des espaces commerciaux :

- En privilégiant le renouvellement urbain des zones a vocation commerciale (conditions
d'accessibilite mil A Y2 RI £ ST AYyASNIA2Y LI &al 38§NBz ljdzr £ A
- En définissant les secteurs a vocation marchande etmarchande des zones d'activité du
territoire.
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Partie 2¢ EIémensa intégrer dans I&SCoT révisé
Le SCoT définira lsecteurs commerciaux stratégiques.

3.1 Contenu dewrientations du SCoT (partie DOO)

Les nouvelles impfdations commerciales supérieures380 m2 de surface de vent@) par unité
commerciakd Q S FehitHabdi: dz

A les centralitésdentifiées dans la carte ci aprés,
A tSa aSO0GSdNBE RQAYLI FyidlFdA2y LISNALKSNRIdzS 61 2

[ &AGN}GS3IAS GFtARSS FFFANXYS 1 ysOsaarits RS
commerciale en ZAE pour mairS Y A NJ RQl dziNBa I QiAGAGSE SO2y2 YAl dzS

En dehors de ces secteurs :

—n o - 4

A tSa t][| LISdz@Sy i RSTFAYAN RQI{dBIINGGdzSIAS O GRSIZNE 2 YRYS
moins de300 m2de surface de vente

A Les développements commerciap@sitionnésuniqguementdansdes logiques de captage de
flux routiers (bord de RD hors centralité et zone commerciale) doivent étre contraints par les
PLU quelle que soit leur surface.

A Les commerces de plus de 300 m? situés en dehoedeérimétred IS dz@Sy i a QS i Sy R
maniére Imitée (+ 20 a 30%).
Carte des localisations préférentielles pour les implantations commerciales

Unités commerciales >
500m? de surface de vente :

C
Zones commerciales/ SaintJean de Luz
mixtes

. Centralités principales Soco.
Hendaye

Secteur frontalier hors Plage Urr B. .

1 centralité et zone Piffillenea® Gl

commerciale

@centre- ouryg
Jalday - Layatz

iboure
Ste[Thérese

Lizardia

Leclerc

Unités commerciales Saint Pa€s/ Nivelle

plafonnées a 500m?de .
surface de vente : Urrugne o Cenjre-bourg
scain
@ Centralités secondaires Berroueta Cenrre-bourgs
s ) UrrugieCentr are .
@ cCentralité de quartier Béhobie Centre bourg Ainh
Centre bourg

Unités commerciales Ibardin

plafonnées a 300m? de
surface de vente:

Centres-bourgs et
centralité de
proximité

! La surface de venteorrespond alasurfaceded G Ay SS t f QSELR&AGAZ2Y Si t
accessible au public.

b adz2NFIFOS O2YYSNDODAIFIES O2NNBaLRyR t fQSyelleSYoOf S |
comprend la surface de vente et les sudacfonctionnellesnécessaires réserve, stockage,
stationnement).

Paged sur27



Schéma de développement commercial du SCoT Sud Pays Basque

3.2Contenu du DAAC

Le DAAC a pour objectif dechliser plus précisément les secteurs préférentiels pour l'implantation

de moyennes et grandes surfaces. Il précise les localisations et les vocations des secteurs
préférentiels accueillant les nouvelles implantations commerciales de pl39@en2 de surface de

vente. En effet, il s'agit desommercesayant un impact signifatif en matiere d'aménagement du
territoire. Des orientations spécifiques sonprécisées pour les différentes localisations
préférentielles dans le cadre du DAAC, afin de prendre en compte les enjeux propres a chaque
secteur.

Pour chaque commune du temite pouvant accuidir des commerces de plus d®® mz2 de surface
vente, sont précisés :

A les orientations du DOO sur la vocatidechaque localisation préférentielle,

A 1Sa R2O0dzySyida 3ANILKAIdzSa ljdzA 20Kt AaSya f
Périphérique,

A [Sa O2yRAGAZ2Yya RUAYLEFYGFiAz2y RS&a O2YYSNDSa
fSa RS@OSt2LIISYSyida SG IYSylF3aSYSyida 7¥FdzidzZNE RS:
applicables dans chaque secteur.

w»
Q)¢

3.2.1. Les localisations ggférentielles sur la Commune de Saint Jean de Luz

. Localisations préférentielles et vocations :

Centreville Centralité ¢2dza (Ge&L)Sa F Tousformats
" Achats quotidiens et Dimensionnement adapté
Fargeot Centralité . R .
hebdomadaires a la desserte du quartier
Secteur Commerces de bien:
Jalday RQAYLIX I y( lourds (occasionnels > 300 m2 de SV
périphérique lourds, exceptionnels)
Secteur Commerces de bien:
Layatz RQAYLIX I y( lourds (occasionnels > 300 m? de SV
périphérique lourds, exceptionnels)

2[ QdzyAGS O2YYSNDAIFIES RSaAadayS QSaLl OS oNidA RS
commercial comprend plusieurs unités commerciales.
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2. Les documents graphiques :
Le centreville de Saint Jean de Luz et le quartier Fargeot

\

¢ | Sy GSNI £ A G

Centre ville, Saint Jean de Luz -~
Echede : 1:10 000 e G s S =)
S W o mom Loz

Zone d'activité de Layatz

P { SO0 S dzNI R Y BNAIGHIK [

ZA Layatz, sant Jean de Luz )

Echedle - 1:5 000
RIS
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Zone d'activité de Jalday

Echelle ; 1:10 000 ERRer~ et 2 |
O —— ) - -
e 8 %o W X0 M0n

3. Objectifs et conditions d'implantation des commerces :
a. Dans les centralités :

Objectif général Créer les conditions du confortement et deRah S NBRA A FAOF A2y RS f Q2
ducentredAt €t S RS {FAyd WSIFy RS [dd Sy IFFFANNVIYyG RSA
commerciale desservant le quartier sur Fargeot (achats réguliers).

Recommandation applicable dans les centralités :

5StAYAGSNI L) dz& LINBOAASYSYld RlIya €S R20dzYSyid RQdz
du périmétre défini par le DAAC et des "alignements marchands" de maniere a favoriser la
concentration et la continuité des activités marchandes. Limiteélebppement des commerces

en dehors de ces périmétres (plafonnement de la surface des batiments a usage commercial, régles

RS aidlrdA2yySYSyidz RQIHfAIYySYSyiGaxoo
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b. Dans les Secteurs d'Implantation Périphérique :

Objectif général :Affirmer des périmétres a domante commerciale destinés a accueillir une
RADGSNEAFTAOFIGAZ2Y RS fQ2FFNB O2YYSNDAL f Sille.Rdz (S NN
O2YUNINR2 | FFANNSNI £ Sa FdzZiNBa aSOGSdzZNA RSa %! 9
(notamment les activités artisanales de production sur Layatz). Améliorer la qualité et la
F2yOlAz2yyLrtAdS RS& FYSylraSySyida ldz aSAy RSa aso
cohérence architecturale et paysagere.

Disposition applicable aux sectel®@A Y LI I Vil GA2Y LISNRALIKSNAIdzS RS W {

5Iyas £S5 OFRNB RQdzyS t23AdzS RQIYSYF3ISYSyid RQSyas
t 84 y2d8Stt8a AYLEIlyGrdAazya SG SEGSyarzya RS O
R QI Y S dbnig@aldtivie Au pole induisant :

ATl NBOKSNOKS RQdzyS L dza F2NIS RSyaiaidsS RQlIYSY
AYFNI a0 NHzOGdzNBE&a RQIFO0Os8a Si RS adridAazyySySyidz

A La recherche de continuités entre les activités commerciales existantes et en devenir, a
travers la concentration des activités commerciales dans les secteurs identifiés par le DAAC,

ATl dSOdzNA &l A2y RS&a RSLX I OSYSyia R2dze | dz &8
fAYAGNRLIKSa SiG t£Sa FNNxG& RS { Nihetahéiensdien Sy 02
GSNY¥YSa RQFYSYIF3ISYSyid dzNBIAY 6adzNJ £ Sa SaLl o
FlILO2NRAlIYH f QARSYGATAOFIGAZ2Y @AadzsSttS RSa SaLl

Al'yS TTYSEA2NI GA2Y RS  @Rfraverdi hulife eda dodeeice S RS2
architecturale, la végétalisation des espaces extérieurs, la recherche de transitions avec les
espaces limitrophes.

wSO2YYIlIYRIGAZ2Ya LI AOIofS RIya fSa aSOiSdz2NE RQA
A Délimiter plus précisémén Rl ya S R20dzYSyid RQdzaNBFYyAayYS f2C
accueillir les nouvelles implantations commerciales. Limiter dans les autres secteurs
RQAYLE I yardAazzy S RS@OSE2LIISYSyd RS&a O2YYSNDS
f QS EA & ( IpofiriadistihgBer 8 types de secteurs :

A Les secteurs commerciaux, dans lesquels le développement des commerces de plus
de 300 m2 est privilégié,

A [ Sa &aSO0SdNAE I O00dzSAtftlyld Rdz O2YYSNDS YI
commerciaux, dans lesquels le PLU pburr LINB @2 ANJ f I 3SadGAz2y RS
limitée et modernisation des activités existantes, changement de destination en cas
RS RSLI NI RS tQlFIO0ABAGSOZ

A [Sa aSOGSdaNE yQF OO0dzSAttlyd LIFa RS O2YYSND

A Le PLU pourra éement autoriser les showroom dans des secteurs qui ne sont pas dédiés
au commerce. Exemple de rédaction (Article 2) :
«[ 84 O2yaiNMOGA2YE t dzal 35 O2YYSNDALE a2yd | dzi2
activité artisanale ou industrielle d@oduction. La surface de vente doit étre inférieure a 20% de la
surface de plancher et dans tous les cas doit étre inférieure a 50m2.
ALt Said NBO2YYIFIYRS RS YSYySNI dzy$S NBFt SEA2Y &dzN
f Sa aSOl S dzNIpériph€rigué.L | yil GA2Y
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3.2.2. Les localisations préférentielles sur la Commune d'Hendaye

1. Localisations préférentielles et vocations :

Achats guotidiens,
Centreville Centralité hebdomadaires, Tous formats
occasionnels

A = 2 oA . C de bien
{ SOUSdzNJ RQ ommerces —de bien: 300 m2 de surface di

L lourds (occasionne
périphérique ente
lourd notamment)

Les Joncaux

2. Les documents graphiques :
Le centreville d'Hendaye

Echalie - 110 000 e 13020 ~)
T p— T — e
0 K o W 20 e |
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La zone d'activité des Joncaux

PED{ SO0 S dNI R Y ENASGHK

ZANedonths eadeie =2

Echefie - 1:10 000
e p—— ——
§ % wm o xo moe

3. Objectifs et conditions d'implantation des commerces :
a. Dans les centralités :

by

Objectif général :Maintenir une offre commerciale répondant & des besoins quotidiens,
hebdomadaires voire occasionnels. Affirmer des périmetres marchands resserrés dans lesquels doit
étre préservée et développée la diversité commerciale. Privilégier les continuités coraleetans

ces périmetres de dimensionnement limité de maniére a limiter les phénoménes de vacance.

Recommandation applicable dans les centralités :

5StAYAGSNI L) dz& LINBOAASYSYld RlIya €S R20dzyYSyid RQdz
du périméte défini par le DAAC et des "alignements marchands" de maniére a favoriser la
concentration et la continuité des activités marchandes. Limiter le développement des commerces

en dehors de ces périmétres (plafonnement de la surface des batiments a usagema, regles

RS adlrdA2yySYSydz RQIHfAIYSYSYi(IXoo
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b. Dans les Secteurs d'Implantation Périphérique :

Obijectif général Affirmer des périmétres a dominante commerciale et des périmeétres dédiés a des

FOGABGAGSA y2y O2YYSNDALI e Buapdle dt M Sécukid N&S Néplacententsi S NIi A
doux au sein du secteur défini par le DAAC.

5AdLIRAAGAR2Y LI AOFo6fS | dz 8SO0GSdzNJ RQAYLIX Fyidl GAzy

5lya £S OFRNB RQdzyS t23A1ljdzS RQlFIYSyl3aSYSyis RQSya
AYLX FyldlrGAaAz2ya St SEGSyarazya RS O02YYSNOSa SEAaG!l
gualitative du pole induisant :

A La recherche de continuités entre les activités commerciales existantes et en devenir, a
travers la concentration des activi&€ommerciales dans les secteurs identifiés par le DAAC,

ATl &aSOdNRal GA2y RS& RSLXFOSYSyiGa R2dzE | dz &8
RSLMzA & tSa 12ySa RQKFIOAGEFG fAYAUGNRLIKSE Si ¢
NEOKSNODKS RQdzyS O2KSNByOS Sy GSN¥Sa srRQl YSYI
LINAGF GAFaA0 SG RS aAA3IYIESGALdz2S T @2NRalFyid f QA
de la zone et leur lisibilité,

AlyS FYSEA2NIrdGA2y RS fQAYASNIA2Y @AradsSttS R
architecturale, la végétalisan des espaces extérieurs, la recherche de transitions / franges
I SO tS&a SaLl 0Sa NBAARSyGASta Si RQIFIOUGAGBAGS f

w

c
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3.2.3. Les localisations préférentielles sur la Communé&dugne

1. Localisations préférentielles et vocations :

Dimensionnement

Achats quotidiens et

Centrebour Centralité . adapté a la desserte di
g hebdomadaires P
bourg
- Dimensionnement
. . . Achats quotidiens et ..
Putillenea Centralité en devenir . adapté a la desserte di
hebdomadaires .
quartier
A = 4 oA . Commerces de bien:
; { SOUSdzNJ RQ > 300 m2 de surface di
Zone commerciale e lourds (achats
périphérique vente

occasionnels)

2. Les documents graphiques :
Le @ntre-bourg principald'Urrugne

>

Echede - 110 000 Clrire e Marupne =)

L) C - =
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Secteur de Putillenea :

ZA Putlienea
Echetle - 14 000 AT
Foe s o ===

La zone commerciale d'Urrugne

~

[T1{ SOUSdzNJ R U ENAHIK |j
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