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Décision n°2019-01 — Urbanisme : Avis sur le projet de modification n°1 du PLU de BASSUSSARRY

Le PLU de Bassussarry a été approuvé le 21 juillet 2017 en Conseil communautaire.
Le Bureau du Syndicat, réuni le 28 octobre 2016, avait émis un avis positif sur ce projet de PLU.

Pour rappel, le Bureau avait demandé que le dossier soit complété pour conforter la compatibilité du PLU
avec le SCoT. Les précisions et compléments qui avaient été sollicités :

- Dans la zone économique du nord de la commune, interdire les implantations commerciales dont
la surface de vente est supérieure & 500 m?;
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- Dans les zones commerciales, intégrer des prescriptions pour garantir voire améliorer la qualité
paysagére et architecturale et rationnaliser les usages du foncier, notamment par la réalisation
préférentielle des stationnements en ouvrage ;

- Dans les zones naturelles (notamment du Golf, Ng) et agricoles, limiter la surface des constructions
autorisées par une emprise au sol maximale chiffrée, en complément de I'emprise au sol calculée
en fonction de 'unité fonciere ;

- Dans le réglement de la zone A, nous nous interrogions sur la possibilité d’autoriser la création de
batiments destinés a accueillir des activités complémentaires a I"activité agricole tel qu’envisagés
par le projet qui nous était soumis, et invitions donc la commune a vérifier cette possibilite ;

- En zones urhaines périphériques (UC), qui, pour le SCoT et le projet communal, n'ont pas vocation
3 accueillir des implantations commerciales, il s’agissait de justifier les implantations commerciales
lorsqu’elles étaient envisageables.

Suite aux avis des PPA et a I'enquéte publigue, la collectivité a fait évoluer ce projet de PLU avant son
approbation, en intégrant notamment quelques nouveaux terrains a la zone constructible.

Dans le cadre du contréle de légalité, I'Ftat a demandé a la collectivité d’engager une modification par
recours gracieux afin de
- revenir surla constructibilité d’un des terrains introduit, suite a I'enquéte publique, dans le quartier
Harrieta, situé dans un corridor de biodiversité (incompatibilité SCoT) ;
- faire évoluer le réglement de la zone A.

1. MODIFICATION DU ZONAGE SUITE A LA DEMANDE DE L'ETAT

Pour donner suite a la demande du Préfet, la parcelle AY 46 est intégrée a la zone naturelle et la protection
des espaces boisés mise en place sur le secteur est étendue a I'ensemble de la parcelle.

En effet, cette parcelle est située pour partie dans un secteur accueillant un site Natura 2000, inscrit dans
le SCoT comme réservoir de biodiversité et dans le rapport de présentation du PLU de Bassussarry comme
corridor de biodiversité de premier ordre.

La parcelle fait, de plus, partie d’un ensemble naturel et boisé de plusieurs hectares a cheval sur la
commune d’Arcangues. Enfin, elle est isolée des espaces constructibles du quartier, déja situés en
extension, par une voirie.

La modification proposée vient donc conforter le maintien du corridar écologique et diminué de 3300m? la
consommation fonciére sur un secteur déconnecté et a distance de la centralité. Cette modification fait
donc écho aux attendus du SCoT.

2. MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE LA ZONE AGRICOLE

|’article 2 est modifié :

- Les habitations sont autorisées lorsqu’elles sont « liées et nécessaires » a |'activité agricole, et non
uniquement « lige & activité agricole » ce qui était la formulation initiale ;

- Dans le PLU approuvé, la notion « d’activités complémentaires a I'activité agricole » couvrait un
sens trés large ( -> chambre d’héte, camping a la ferme, gites ruraux, fermes-auberges, points de
vente des produits issus de I'exploitation agricole...) . La référence a I'hébergement touristique est
supprimée par cette modification, car elle est contradictoire avec I'article R151-23 du CU.

- Llarégle relative aux changements de destination est supprimée, puisqu’aucun batiment de la zone
n’est finalement concerné.
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Ces modifications sont compatibles avec le SCoT ; d"autant plus que certaines d’entre elles répondent aux
interrogations relevées par "avis du Bureau du 28 octobre 2016.

3. EXTENSION D’'UNE PROTECTION AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Par courrier au Président de la CAPB, un particulier a signalé que le périmétre de protection au titre des
paysages et de la qualité écologique proposé sur le quartier Lataste pour protéger un boisement et une
mare, ne correspondait pas a la réalité du site. Le périmétre est donc agrandi pour couvrir I'ensemble de a
mare.

Cette modification est compatible avec le SCoT qui encourage a protéger les espaces de qualité en zone
urbaine.

4. MODIFICATIONS MINEURES D'ORDRE REGLEMENTAIRE

La collectivité profite de cette procédure pour rectifier des erreurs matérielles ou clarifier la rédaction de
certaines régles :

- Déplacement de la régle d’inconstructibilité autour des cours d'eau de I'article 8 & I'article 2

- Suppression d’une ambiguité a I'article 10 sur le calcul des hauteurs de construction

- Suppression de la régle des hauteurs spécifique au terrain présentant une pente supérieure a 10%

Ces modifications sont compatibles avec le SCoT, qui n'intégre pas de préconisation gquant a la rédaction
de la régle.

Le Bureau syndical, aprés en avoir débattu et délibéré a 'unanimité des suffrages exprimés :

=> EMET UN AVIS FAVORABLE sur la modification n°1 du P.L.U. de BASSUSSARRY
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