Syndicat Mixte du SCoT du Pays Basque et du Seignanx
19 rue Jean Molinié- 64100 BAYONNE- Tél : 05.59.74.02.57

BUREAU SYNDICAL DU VENDREDI 24 MAI 2018

Extrait du registre des décisions du Bureau

Le bureau s’est réuni a ITXASSOU dans la salle de réunion du Péle Errobi de I’Agglomération Pays Basque, le 24 mai
2018, sur invitation du Président, Marc Bérard, en date du 17 mai 2018.

Président de séance ; Marc BERARD
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Date d'envoi de la convocation : 27/04/2018
Membres du Bureau en exercice : 25
Membres du Bureau présents : 13
Membres votants (présents ou représentés) : 13

Décision n®2018-15 — Urbanisme : Avis en vue de la modification n°1 du PLU de Guiche.

La commune de Guiche a approuvé son document d’urbanisme le 1°" juillet 2015.

L’Agglomération Pays basque a engagé une 1°® modification qui intervient :
- Pour prendre en compte les diverses évolutions législatives qui impactent le réglement et donc les
droits a batir
- Pour apporter quelgues modifications mineures a Iarticle 11 du réglement
- Pour mettre a jour les documents graphiques suite a des évolutions de périmétres.

La présente d

a compter de sa

sision peut faire Fohjetl d’un recaurs pour excés de pouvolr devant le tribunal administratif dans un délai de deux mojs
publication et de sa réception par le représentant de I'Etal.

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
Certifié exécutoire le : 28/05/2018
Transmis au contréle de légalité le : 28/05/2018



La commune madifie son document afin de :
1. Prendre en compte les évolutions législatives :

1.1. Le projet de modification prévoit d’'autoriser fes annexes et extensions en zones naturelles, agricoles
et en secteurs paysagers délimités au plan de zonage

Les possibilités de réaliser des extensions et des annexes aux constructions existantes en zones naturelles
et agricoles ont été réintroduites par la loi.

Cette opportunité est saisie par la commune, gui en précise les conditions d'autorisation via cette
medification (conditions de hauteur, d’emprise et de densité des constructions).

La réalisation d’extensions et d’annexes dans ces secteurs est donc envisageable, si celie-ci impacte peu -
3 court et long terme - le caractére naturel et agricole de la zone et s'insére correctement dans son
environnement.

EXTENSIONS Reégle proposée
Secteurs paysagers et | - 30% de I'emprise au sol du batiment existant et dans fa limite de 50m?
zone N supplémentaire

7ONE A hors secteur Aa - hauteur de la construction existante

. . - Autorisation de I'extension en surélévation dans les zones du PPRI
(ol les constructions sont

interdites)

ANNEXES Régle proposée

Secteurs paysagers et | - Emprise au sol de 40 m?* maximum + 100m? pour les annexes ne
zone N constituant pas des batiments

JONE A hors secteur Aa | - implantation de tout ou partie a moins de 20m du batiment

d’habitation {pas de limite d'implantation dans les secteurs paysagers)
- maintien des dispositions existantes et de I'harmonie des différentes
constructions ‘

(ol les constructions sont
interdites)

Zones de PPRI (en Aet N) | - Emprise au sol de 30 m? maximum + 100m? pour les annexes ne
constituant pas des batiments

- implantation de tout ou partie & moins de 15m du bétiment
d’habitation

1.2. Concernant la suppression des notions de SHOB et de SHON

Ces notions sont privées de base |égale. Elles sont remplacées par la surface de plancher.

1.3. Concernant la suppression de I'article 14 (COS) et de 'article 5 {surface minimale des terrains a batir)

Ces notions sont privées de base légale. La maodification ne vient qu’entériner un état de droit.

1.4. Concernant 'évolution des conditions d’aménagement de la zone 1AU

La modification a pour objet de réorganiser et moduler les conditions d’aménagement des zones 1AUm du
PLU, suite notamment a la suppression du COS.

Ce n’est pas contradictoire avec le SCoT, méme s'il est difficile d’établir la recevabilité globale du zonage
en termes de compatibilité avec te SCoT car ce n'est pas l'objet de cette procédure.

L"analyse de la compatibilité du PLU avec le SCoT BSL interviendra ultérieurement, fa commune de Guiche
ayant prescrit |a révision du PLU qui sera portée, en collaboration avec la commune, par {"Agglomération
Pays Basque.

La présenis décision pewt fajre Pobjet d'ur recours pour

& complar de sa publication ef de 8 ré fon par e reg

de pouvilr devand e tribal adminiziralit dans un dédal e detx imais

Fait et décidé en séance les jours, mois et an gue dessus, et le présent extrait certifié conforme au registre.
Cerlifié exécutoire le : 28/05/2018
Transmis au controle de légalité le : 28/05/2018




2. Adapter a la marge du réglement écrit : autorisation sous condition des volets roulants et des toitures
terrasses pour les nouvelles constructions

Le SCoT BSL promeut le respect des caractéres paysagers spécifiques a chaque territoire tout en
encourageant des formes d’habitat novatrices et adaptées.
Les modifications proposées ne semblent pas de nature & compromettre la gqualité des paysages.

3. Mettre a jour le document ;

3.1, Certains emplacements réservés sont supprimés, d’autres sont introduits

La commune supprime les emplacemeants réserves correspondant a des travaux realisés.

Elle medifie le périmetre de son projet de parking et crée un emplacement pour faciliter 'accés a des
exploitations agricoles.

Ces propositions du fait de leur objet sont compatibles avec le SCoT. qui préconise 'importance de
I'implication de la puissance publique dans les projets d'aménagement.

3.2. lLes périmétres dela ZAD du Bourg et les périm&tres de réciprocité des bitiments d'élevage sont mis

3

a |our.

3.3. Les servitudes d’utilité publique sont mises a jour.

Le Bureau syndical, aprés en avoir débattu et délibéré a I'unanimité des suffrages exprimés :

< EMET un avis favorable concernant la compatibilité du projet avec le SCoT.

ccos de pouvalr devant e fribunal administratil dans un defad te dereo miods
; s
£

wifant ole el

La préssnie décision peaut falve Pobjet ofun recaurs pour
& cormmpler de sa publication ef de sa récey

Fait et décidé en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent exirait certifié conforme au regisire.
Certifié exécutoire te : 28/05/2018
Transmis au conirole de [égalité le : 28/05/2018
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